
平成27年度島根県地価調査結果について

１ 地価調査制度の概要

⑴ 調査目的

地価調査は、一般の土地取引に際して指標を与えるとともに、適正な公共用地の取得価格の算定に資

すること等を目的として、調査地点（基準地）の毎年７月１日における標準価格（注）を判定、公表していま

す。

（注） 「標準価格」とは、土地について、自由な取引が行われる場合におけるその取引において通常成

立すると認められる価格。価格の判定は、基準地に建物がある場合や基準地に関して地上権その

他当該土地の使用収益を制限する権利（「建物等」）が存する場合には、これらの建物や権利がな

いものとして（つまり更地として）行う（国土利用計画法施行令第９条第２項）。

⑵ 調査地点

調査地点は、近隣地域（調査地点を含む地域で、住宅地、商業地、工業地等当該調査地点の用途と土

地の用途が同質と認められるまとまりのある地域）内において選定した、土地の利用状況、環境、地積、形

状等について標準的な画地です。

今年度の調査地点は、県内19市町村において、住宅地180地点、宅地見込地３地点、商業地58地点、

工業地20地点、林地17地点の計278地点です。

⑶ 調査時点 平成27年７月１日

⑷ 根拠法令 国土利用計画法施行令

⑸ 調査主体 島根県

公益社団法人島根県不動産鑑定士協会へ委託

【凡 例】

１ 平均変動率について

地価調査の平均変動率は、前年度から引き続き調査した地点の変動率（％）を単純平均し、小数点第１位ま

でを有効数字として公表するものです。

「変動率＝（当年価格－前年価格）×100÷前年価格（小数点第2位を四捨五入）」

２ 平均価格について

地価調査の平均価格は、調査したすべての地点の価格を単純平均したものです。

十の位を四捨五入し、百の位までを表示しました。

３ 調査地点の番号について

（例） 松江 (県) ５ － １

通し番号
なし ……… 住宅地
３ ……… 宅地見込地
５ ……… 商業地
９ ……… 工業地

(県) ……… 林地以外

(林) ……… 林地
調査地点の所在する市町村名（林地は「島根」と表示）



２ 調査結果の概要 
・平成 26 年７月 1 日以降の 1 年間の地価は、全国平均では、住宅地、商業地ともに依然として下

落をしているものの下落率は縮小傾向で、三大都市圏では上昇を継続している。 

・本県では、全用途 （注１） で平成 13 年から 15 年連続で下落が継続したが、下落率は前年より縮小

し、３年連続の縮小となった。 

・すべての市町村において下落が継続しているが、市部を中心に下落率が縮小しているのに対し

て、町村部では前年並み若しくは拡大したところがあった。 

⑴ 住宅地 

  ・全国平均では▲１．０％と依然として下落をしているものの下落率は縮小傾向で、三大都市圏で

は０．４％と上昇を継続している。 

・本県の平均変動率は、▲２．０％と、平成 15 年から 13 年連続で下落が継続したが、下落率は前

年（▲２．３％）より縮小し、３年連続の縮小となった。 

   ・横ばいが松江市で４地点（前年１地点）となった。 

   ・下落率が縮小した市町村は松江市、浜田市、出雲市、大田市、安来市、雲南市、飯南町、美郷

町、邑南町、津和野町、吉賀町。 

  ・平均価格は 22,100 円／㎡で全国第 41 位。 

○島根県 前年より下落率は縮小        【H25】▲2.4% 【H26】▲2.3% 【H27】▲２．０% 

          全国の 47 都道府県の中で平均変動率の高い方から 35 番目     

○松江市 前年より下落率は縮小        【H25】▲2.4% 【H26】▲2.0% 【H27】▲１．６% 

全国の 47 県庁所在地の中で平均変動率の高い方から 36 番目   

○全 国 前年より下落率は縮小        【H25】▲1.8% 【H26】▲1.2% 【H27】▲１．０% 

⑵ 商業地 

  ・全国平均では▲０．５％と依然として下落をしているものの下落率は縮小傾向で、三大都市圏で

は２．３％と上昇を継続している。 

・本県の平均変動率は、▲２．６％となり、平成 11 年から 17 年連続で下落が継続したが、下落率は

前年（▲２．９％）より縮小し、５年連続の縮小となった。 

・出雲市大社町の神門通りの地点は、出雲大社の大遷宮以降も参拝客数は高水準を維持してお

り、神門通り沿いに新規出店が見られるなど、店舗需要が堅調であるため、前年より上昇率は縮小

したものの、唯一の上昇地点となった。 

・下落率が縮小した市町村は松江市、浜田市、出雲市、江津市、雲南市、奥出雲町、邑南町、津

和野町。 

・平均価格は 40,400 円／㎡で全国第 43 位。 

○島根県 前年より下落率は縮小        【H25】▲3.4% 【H26】▲2.9% 【H2７】▲２．６% 

          全国の 47 都道府県の中で平均変動率の高い方から 38 番目             

○松江市 前年より下落率は縮小          【H25】▲3.5% 【H26】▲2.7% 【H27】▲２．６% 

全国の 47 県庁所在地の中で平均変動率の高い方から 43 番目                

○全 国  前年より下落率は縮小       【H25】▲2.1% 【H26】▲1.1% 【H27】▲０．５% 

 

 

【全用途】 
（注１） 

 

・全用途の平均価格は 25,500 円／㎡で全国第 44 位。 

○島根県 前年より下落率は縮小       【H25】▲2.7% 【H26】▲2.4% 【H27】▲２．２% 

          全国の 47 都道府県の中で平均変動率の高い方から 37 番目 

○全 国 前年より下落率は縮小         【H25】▲1.9% 【H26】▲1.2% 【H27】▲０．９% 

（注１）  林地は含まない。 

 

         


